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ComMuNE DEMONTAIGUTEN COMBRAILLE PLU, REGLEMENT l

ex:\ Preambule

\

PREAMBULE

Le r glement est compos® doéun document ®cri

1 Fixe |l es dispositions g®n®rales applica
- \L 7 notamment les conditions de desserte des terrains par les voiries et les réseaux,

Wfdﬁ 1] Traduction 3 | 1 Etablit les dispositions particulieres relatives au métabolisme urbain, a la
présentation ";‘ églomentaire . | protection du patrimoineb atietnaturel, et ~ |l a mise en Tuvre d
Diagnostic PADD Zonage 1 Fixe les r gles applicables - | dint ®ri
Synthése des atouts, échéant, établit des regle s spécifiques aux différents secteurs délimités par les
SRS planches thématiques.
Jistiication des g e gt et de documents graphiques composés:

o oo Devsloppesen; 1 de plans de zonage du territoire
bcrressiyns s O 1 ddune planche déinformations compl ®ment

projet sur

p Programmation
I'environnement

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes a ces dispositions écrites
et graphiques.
Le présent reglement divise le territoire communal en:

Zones urbaines U, secteurs déja urbanisés et ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
dessavir les constructions a implanter.
1 Lazone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la transformation des
batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserve r a ces lieux leurs caractéres et leurs animations.

Ce sont des zones multifonctionnelles caractéristiques des centres-bour gs (regroupement au sein déun n

diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, act ivités économigues, tertiaires, etc.).
1 Lazone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations édifiées généralement en ordre discontinu avec une occupation
du sol modérée. Elle correspond aux extensions périphériques du bourg.

Ce sont des zones multifonctionnelles caractéristiques des centres -bour gs (regroupement au sein déun n

diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités économiques, tertiaires, etc.).

Dans le secteur Ug*, les nouvelles constructions sont interdites .

T LazoneUeest une zone destin®e ~ | 0i mplantation do6®qui pements ou de ¢
administratives, associatives, scolaires, sportives, culturelles , de services ou de loisirs.
1 La zone Ui est aux activités de toutes natures secondaires ou tertiaires (constructions a usage d'équipement collectif, artisanal,
industriel, bureaux et services, commerces et entrepdt commercial).
Zones agricoles A, secteurs équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
1 Lazone A un secteur réservé au maintien ou la restructuration des activités agricoles, a la construction des batiments d'exploitation ou
d'habitation nécessaires aux agriculteurs.
1 Lazone Anc est a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
1T LazoneAhcorrespond ° un secteur de taille et de capacit® btnévassaie V (
déautoriser | 6®volution de | dexistant pour conforter | a téviewrdalai on ¢
zone agricole.
Zones naturelles et forestieres N
1 La zone N est une zone a protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét -
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique - soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractéere
d'espace naturel.
Le présentréeglement f i xe | es r gles applicables © 1 8dint®rieur de chacune de ces
T 1 est i mp®r atif de se reporter 7 la planche ¢ informationsesompl
potentiels et doint ®gr edrd acne®n acgeemternai.nt es au proj et
1  Les documents graphiques comportent également des prescriptions réglementaires relatives a :

- unespace paysager™ pr ot ®ger , " mettre en valeur ou " requalifier, Situc
L.151-19ducodede | dur bani s me. 11 sbagit ddébun parc arbor® | i® “ un ens
Seuls y sont autoris®es |les constructions | i®es aux acmtmjivet®dodaea
haut eur ° | 6®gout inf®rieure ~ 3 m.

Les arbres compris dans cet espace doivent étre préservés. Toutefois, quand leur abattage est nécessaire, un arbre dont le
développement sera équivalent a terme, doit étre replanté a proximité.

- desespacesde jardins ,soumi s aux dispositioh3 de ddde tdelekdspacelipaadyissangee.r s , en
d6 | ot s ou f omdndatis récessairecar mainden des continuités écologiques, sont a préserver ou mettre en valeur .

Leur constructibilité est limitée. Seul s y sont autori s®es |l es constructions | i ®es al
de plancher inf®rieure ™ 20 m] et dbéune hauteur ~° [ 0d®gout inf®ri

- des éléments naturels existants a protéger ( ripisylve ) soumis auxdi sposi ti ons d23 |darctodéedé. LBMLTr b

plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations de pays, présentes naturellement, sur une ma rge

de recul de 5 m par rapport ° | 6axe du cours ddeau.

- Lemaillage bocager ( hai es bocag res et alignements doéarbres) exi st28du i de
code de | durbani sme, est h prot ®ger . Les plantations existante
équivalentes.

- Leszones humides soumi ses aux disposi-2Bods dedkddetil &dlue baniS ine. Ces sec
®tudes de terrains r®alis®s par | e SMADC des Combrailles. dPans
terrain susceptible de porter atteinte au caract re humiemtodu se

hydrique du secteur.

- Lesmaressoumi ses aux di sposi-23 odws cdoed é Odaer tlidculreb almilsbme r méet W aisdaimteir f

de ces espaces en eau. Seuls les aménagements et ouvrages techniques qui visent a assurer leur mise en valeur, leur pérennité et
leur vocation de régulation hydraulique sont autorisés.

- L& i nud indique que le batiment concerné est autorisé a changer de destination.
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Les zones urbaines

La zone Ud

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la transformation des bati ments
existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces lieux leurs caracteres et leurs anim ations. Ce sont des zones

multifonctionnelles caractéristiques des centres -bour gs (regroupement au sein déun m°me tissu u
commerces, équipements, services, artisanat, activités économiques, tertiaires, etc.).
1  Lessedeurs repérés aux documents graphiques comme espaces de jardins (autitre de | dart281l duLcd8® de | durb
a préserver et mettre en valeur. Leur constructibilité est limitée. Seuls y sont autorisées les constructions liées aux activ.  ités de jardinage
et mara’  chage ddune surface de plancher inf®rieure "~ 20 m] et doéur
1  Le secteur repéré aux documents graphiques comme espace paysager (au tire de | dar t4il®l eluL .clo5le de ladur be
protéger, & mettre en valeur ou a requalifier . Le site cible un parc arboré attenant & un ensemble architectural ancien, situé  Rue de la
Perriere. La constructibilit® est | imit®e. Seuls y sont aut or issrfAaes e
de plancher inf®rieure ™ 20 m] et dobéune hauteur ~ | 3d®gout inf®ri el
T 11 est i mp®ratif de se reporter ~ la planche ¢ informationsgescomp

potentiels et doéina®gperojetsddam®Pnagemest .

l1-Destination des constructions, usages

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Exploitation agricole Exploitation agricole X

et forestiére Exploitation forestiere X

Habitation Logement X
Hébergement X

Commerce et activités Artisanat et commerce de détail X

de service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de services o X
clientéle
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X

Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des X

ddint ®r °t ¢
services publics

administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques et assimilés

Et abl i ssement s déenseig X
déaction sociale
Salles doéart et de spec X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie X
secteurs secondaire . .
et tertiaire Entrep6t X (sous De ne pas dépasser une surface
condition) de plancher de plus de 100 m2.
Bureau X
Centre de congr s et dbo X
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2-Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Implantation libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Implantation libre.

Hauteur des constructions :

La hauteur do6une const rruedoliedstant ¢afiitide absadue)rj @es q'u dp'arltéi®gout de dansukre oas ™ (
toiture terrasse , sur une verticale donnée . Cette hauteur ne peut excéder 9 m.
Cependant :
1 Dans le cas de terrains a forte déclivité (supérieur & 10%), la hauteur est portée a 12m.
1 L or s g wdnstracdon existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront disposer
d6une hauteur ®quivalente.
T La hauteur des annexes ~ | dhabitation sont | imit®es ~ 3m.
1 La hauteur des constructions liées aux activité s de jardinage et maraichage, dans les espaces de jardins (repérés autitre de | 6ar t i c
L.151-23 du code de | durbanisme), est |limit®e 7 3m.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

1

= =4 =

Le permis de construireepeauctcotd®e quef sBo@sou ®séttve de | 6observat
constructions par | eur situation, |l eur architecture, | euresoudhi men s
modifier sont de nature a porter atteinteau car act re ou ~ | ddint®r°t des |ieux avoisinants
Les constructions s6adapteront au profil du terrain naturel
Ldemploi © nu des mat ®r i aleximitdtiens tdeimat@igaux "sonfinterdé s, endui t s et

Dans le cas de toiture, les couverture s des nouvelles constructions devront étre en tuiles de teinte rouge.
Cette disposition ne concerne pas les cas suivants :

- Les annexes de | 6habitation.

- Les toitures terrasses, végétalisées, ou retenant les eaux pluvi ales.

- Les serres et vérandas.

- Les constructions existantes : les couvertures doivent étre de teinte rouge.

- Dans | e cadre de r®fection de toiture ou dbéextension de b®tin
| i mposent ,uxesi malt®irrieas °~ ceux dodorigine pourront °tre util:i

Pour les volets roulants, le caisson ne sera pas en saillie de la fagade.
Ldempl oi de mat®riaux blancs, brillants ou r ®@duveuceh liesrmeauiseriesnesom i nt

pas concernées.
Les murs de soutenement sont autorisés en cas de dénivelé de terrain dans une limite de 2 .50 m de haut maximum par rapport au sol
existant (altitude absolue) du terrain le plus bas.
Les murs de clbture existants pourront étre restaurés a l'identique.
Les nouvelles clétures, sur rue et en limites séparatives, doivent étre constituées par des éléments végétaux. A défaut, elle s seront
constituées :
- pour les clétures sur rue, de murs pleins magonnés et traités comme le batiment principal ,d dune haut eur 60maxi ma
- pour les clétures en limites séparatives,
*soit par un muret de 50da&ume shiauroenur® ndajxuinmaglre |d dalg.e6 0 m.
*soitddun grillage, ddoanddha@m@rmur maxi mal

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

1
1
1
1

1

Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations devront °tre majoritairement ddessences | ocales.
Toutes les espéces exotiques, invasives ou exaénes sont a éviter.

Les citernes de gaz ou dohydr;oceanr bcuase sd &dienvp cosnstlésiSetdmt ptot@gédds els kues pgsu e
un masque végétal.

Dans le cadre des éléments paysagers a protéger repérés dans le réglement graphique au titre de | 6 ar t i1¢ duecodé del 51
I 6 ur b ales pantadons existantes doivent étre maintenues

Stationnement :

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre ass uré en dehors des
voies publiques. Il est exigé :

1
1

1

Pour les constructions a usage d'habitation : 1 place minimum par logement,

Pourl es constructions: "1 umplagee dpawr i ¥0dm)®sde surface de plancher, av
inférieure a 50 m2.

Dans |l e exgd edGuma, déuneddw®Wwhabhadngame otind dan de®©t i ma il hesaapassekige me ,
places de stationnement.

SCPDESCOEURARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUERRITOIRE 4.1 REGLEMENDGURBANISME ‘ 6 ‘
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3-Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

Accés:
La largeur des acces sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des constructions.

Lesacces,ycompri s | es portes allei ggnaernaegnets dsei tludReesspace 6publ i c, doivent °tre a
de s®curit® publique, not amment au regard de | dintensit® de | a circul a
Voirie :

Les voies et |l es acc s “ cr®er ou “ am®nager doopévaonstq u°dtirles addoa pvtdies aduexs
doivent permettre | dacc s et |l a bonne circulation des v®hicules de sec
L&m®nagement des voies doit respecter |l a r glementation enmobiitgrédeiter not
Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont [|tdalsisma mteatpiaan |len reReswe aas tp urbd d @n nswe , |
conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les am®nagements r®alis®s doivent garantir | 6®coul ement da&sdergeadansurp| uv i
r®seau unitaire, |l e p®titionnaire devra obtenir | daut or iesésetuinsuifisadtou g e st

en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propri ® aire qui doit r®aliser les dispositifs adapt®sdoiltdip@a®r d&hicsee
les eaux pluviales en surface de voie publique sauf si celle-ci est pourvue de caniveaux.

Assainissement:

Toute construction doit étre raccordée au réseau public. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs
de traitement respectant les dispositions régleme ntaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec
possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes |l es ®vacuations situ®es ~ un niveau i nf ®r indispositifanticrefdulementde | a voi
R®seaux dobéalimentation en ®ner:gie et r®seaux de communication
Tout nouveau r®seau sur domaine priv® n®cessaire ° | 6al i menupmintiden de

raccordement situé en limite du domaine public.

SCPDESCOEURARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUERRITOIRE 4.1 REGLEMENDGURBANISME ‘ 7 ‘



{ CommuNE DEMONTAIGUTEN COMBRAILLE PLU, REGLEMENT
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Les zones urbaines

La zone Ug

La zone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations édifiées généralement en ordre discontinu avec une occupation du sol
modérée. Elle correspond aux extensions périphériques du bourg. Ce sont des zones multifonctionnelles caractéri stiques des centres-bourgs
(regroupement au sein ddédun m°me tissu urbain de fonctions d,iautetéssi fi ®
économiques, tertiaires, etc.).

1  Dans lesecteur Ug*, les nouvelles constructions sont interdites. Seul es | es extensions de | dexistant
1  Lessecteurs repérés aux documents graphiques comme espaces de jardins (autitre de | 6art-281l duLcd8®& de | durb
a préserver et mettre en valeur. Leur const ructibilité est limitée. Seuls y sont autorisées les constructions liées aux activités de jardinage
et mara’ chage ddéune surface de plancher inf®rieure ™ 20 m] et dourt
1 Il est impératif de se reporter a la planche «info r mat i ons compl ®mentaires & zonage afin

du
potentiels et doéint®grer ces contraintes au projet ddam®nagement .

l1-Destination des constructions, usages d

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

En secteur Ug :

Exploitation agricole Exploitation agricole X
et forestiere Exploitation forestiere X
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et activités Artisanat et commerce de détail X
de service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de services o X
clientéle
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des X
doéi nt ®r °t c « administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques et assimilés
Et abl i ssement s déenseig X
déaction sociale
Salles doéart et de spec X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie X Sous condition que la géne
secteurs secondaire (sous apportée au voisinage ne soit pas
et tertiaire condition) aggravée, et que la construction
ne dépasse pas 150 m2 de
surface de plancher.
Entrepdt X
Bureau X
Centre de congr s et do X

En secteur Ug* :

Exploitation agricole Exploitation agricole X
et forestiere Exploitation forestiere X
Habitation Logement X Seules sont autorisées:
(sous -l es extensions
condition) -l es annexes de
condition de ne pas dépasser
20m>.
Hébergement X
Commerce et activités Artisanat et commerce de détail X
de service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de services o
clientéle
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma X

SCPDESCOEURARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUERRITOIRE 4.1 REGLEMENDGURBANISME 8
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Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des X
déi nt ®r °t c « administrations publiques et assimilés
services publics Locaux  techniques et industriels des X
administrations publiques et assimilés
Et abli ssements ddenseig X
ddaction social e
Salles doéart et de spec X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie X
secteurs secondaire
et tertiaire
Entrep6t X
Bureau X
Centre de congr s et dbo X

. ug |

2-Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les nouvelles constructions doivent étre implanté es ~ | dal i gnaveoam t

retrait

La

les cas suivants :

minimal de 3 m par rapport aux voies et emprises publiques.

r gl e doi mpdpatraux adies & emppsasrpubliques est libre pour

ne pagpemetilerdéplacemdnta s ®c

e n vnatrectiohsd a m® |

3m
1 Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des 0
services publics ou ddint®r°t coll ... -
T Les projets ddéextension et de sur ® ®vat Immpitaamt aalignement 6w en récul
1  Les constructions en second rang, Schémaillustratif;
1 Les parcelles dites « en drapeau ».
T Les annexes ~ | o6habitation.
Sous r®serve de | dacc s aux r®seaux enterr®s, de
de personnes a mobilité réduite, un déb ord sur les voies et emprises publiques est autorisé, sans toutefois dépassé 30 cm a compter de
| dalignement, dans | es cas suivants
T Utilisation de proc®d®s doéi sol ation par | dext®rieur
existantes,
1  Utilisation de dispositifs de végétalisation des fagcades des constructions existantes.

Implantation des constructions par rapport aux limite s séparatives :

(

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, | a distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproch® doit °tre au moins ®gale ~ |l a moit.i cal ti
sanspouvoir étre inférieure a trois metres. . N
La r gle doéimplantation par rapport aux | i mi i bre
) i NE, .
T Pour | 8extension dans | e prolongement d : "B exis
unité fonciére, si le projet crée moins de 50% de surface de plancher supplémen taire & —J e
par rapport a celle existante, L&
T Pour la r®alisation ddune construction ¢ | lecti
1T Pour |l a sur® ®vation doéun bOti ment exi st g | a
T Pourtilldiusati on de pr ocl@detxst ®tdieuad!| aetn ownu ; LW/ minidm O
performances énergétiques et acoustiques des constructions existantes, A e
T Pour tilishtibnude dispositifs de végétalisation des facades des constructions _
existantes.
f Pour |l a r®alisation des annexes ~ | dhabitation.
Hauteur des constructions :
La haut e uonstruttmeastenestrée a partir du sol existant (altitude absolue) j usqué”™ | 6®gout de dansuke oas”
toiture terrasse , sur une verticale donnée . Cette hauteur ne peut excéder 9 m.
Cependart :

1
1
1
1

Dans le cas de terrains a forte déclivité (supérieur a 10%), la hauteur est portée a 11m.
Lorsqudune construction existante d®passe |
ddune hauteur ®quivalente.

La hauteur des annexes ~ | dhabitation est |
La hauteur des constructions liées aux activités de jardinage et maraichage, dans les espaces
L.151-23 du code de | durbanisme), est |imit®e

a hauteur

i mit®e

ma x i wuhispbser aut

3m.

de jardins (repérés au titre d e |

3m.

darti
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T Le permis de construire peut °tre refus® ou nd°tre accord®sque
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensionsoul 6aspect ext®rieur des bOti ments

Qualité ur baine, architecturale, environnementale et paysagére

modi fier sont de nature ° porter atteinte au caract r e adasetufbainsdi nt @
T Les constructions sdadapteront au profil du terrain natu
T Ldemploi © nu des mat®riaux destin®s “sontintardets.enduits et |l es imitat.i
1 Dans le cas de toiture, le matériau de couverture doit étre de teinte rouge.
Cette disposition ne concerne pas les cas suivants :
- Lesannexesdel 6habitation.
- Les toitures terrasses, végétalisées, ou retenant les eaux pluviales.
- Les serres et vérandas.
- Dans | e cadre de r®fection de toiture ou ddextension de bOtin
| i mposent, des mat®riaux similaires ° ceux do6éorigine pourron
- Les construct ictioidsy compris agicgle. d 0 a
T Ldempl oi de mat ®ri aux blancs, brillants ou r ®f | ®c hliesmeauiseriesnesont i nt

pas concernées.
1 Les murs de soutenement sont autorisés en cas de dénivelé de terrain dans une limite de 2.50 m de haut maximum par rapport au sol
existant (altitude absolue) du terrain le plus bas.
1  Les murs de cléture existants pourront étre restaurés a l'identique.
1  Les nouvelles clétures, sur rue et en limites séparatives, doivent étre constit uées par des éléments végétaux. A défaut, elles seront
constituées :
o pour |l es clttures sur rue, de murs pleins ma-onn®s et trait®s
0  pour les clétures en limites séparatives,
*soitparunmuretde 50 c¢cm, surmont® Wde nhagutiédragrmaxi male dodl. 60m.
*sotd6un grillage, déune hauteur maximale ddl. 60m.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

1 Les haies mono essences sont interdites.
1T Lesp antations devront °tre majoritairement doéessences | ocales.
1  Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a éviter.
T Les citernes de gaz ou dohydr;oceanr bcuarse sd &diempr cosnetleskSetdmt ptoi@géeas eles e pgsu e
un masque végétal.
Stationnement_:

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre ass uré en dehors des
voies publiques. Il est exigé :

1 Pour les constructions & usage d'habitation : 2 places minimum par logement ou hébergement,
1  Pourtoutes les autres destinations de construction: 1 place pour50m2de sur f ace de pl ancher avec un minin
est inférieure a 50 m2.

3-Equipements et réseaux

Desserte par les voies publigues ou privées

Accés:
La largeur des acces sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des constructions.

Les acc s, y compris |les portes de garages sit u®ésslefaconladépdndreganxecomditions de |
de s®curit® publique, notamment au regard de | dintensit® de |l a circul a
Voirie :

Les voies et |les acc s “ cr®er ou ° am®nager dsivem®rattoesadaptbies dok
doivent permettre | dacc s et | a bonne circul ationdam®@na®Pament ede slevaices
l'a r glementation en vigueur ssilitdespeesonnes & mobilitéeréduite. | at i ve ~ | dacce

Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont | 6al i mentati on en eau est parwmaeoyemue,
conforme & la réglementation e n vigueur.

Eaux pluviales :

Les am®nagements r®alis®s doivent garantir | 6®coul ement daassergeadansup!| uvi
r®seau unitaire, |l e p®titionnaire deve ar ®be¢awn.i rEh dlatiabsensae iden dAS @GSt
en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adapt ®s ~ | dop®ration et au terrain. En tout ®tat
Il es eaux pluviales en surface de voie publique. (I e st ordlisggian pourilese de
usages non domestiques, dans un souci do®conomie des ressources en eau.
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. ug |

Toute construction doit étre raccordée au réseau public. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs

de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec
possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Assainissement:

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur aceluide lavoiri e doi vent not amment °tr e-rafoulemes.s doéun di

R®seaux ddali mentation en ®ner:gie et r®seaux de communication

Tout nouveau r®seau sur domaine priv® n®cessaire 7 | 6al i menupaintiden de
raccordement situé en limite du domaine public.
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Les zones urbaines

La zone Ue

La zone Ue e st une zone destin®e °~ | i mpl antation dod®qui pements ou de <col
administratives, associatives, scolaires, sportives, culturelles , de services ou de loisirs.

Il est imp®ratif de se reporter ~ |l a planche ¢ infor mat i o nespoteoteipet ®me n
ddint ®grer ces contraintes au projet déam®nagement .

1-Destinatondesc onstructions, usages des sol s e

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Exploitation agricole Exploitation agricole X
et forestiére Exploitation forestiere X
Habitation Logement X Habitations autorisées  sous
(sous r®serve quod &s due
condition) destinations  autorisées, et
Hébergement X dé°tre int ®gr ®e
principal.
Commerce et activités Artisanat et commerce de détail X
de service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de services o X
clientéle
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des X
doéi nt ®r °t c « administrations publiques et assimilés
services publics Locaux  techniques et industriels des X
administrations publiques et assimilés
Et abl i ssement s dlé sante,e et g X
déaction sociale
Salles doéart et de spec X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie X
secteurs secondaire
et tertiaire
Entrep6t X
Bureau X
Centre de congr s et dbo X

2-Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Implantation libre.

Implantation des constructions par rapport aux limite s séparatives :

Implantation libre.

Hauteur des constructions :

Non réglementée.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

1T Le permis de construireéetmeuaccdance® regdas®owss m&®serve de | dobserv
constructions par |l eur sitwuation, |l eur architecture, | euresoudhi men s
modifier sont de nature a porter atteinte au caract re ou ~ | dint®r°t des | ieux avoisinan

T Les constructions sdadapteront au profil du terrain naturel

T Ldemploi © nu des mat®riaux destin®s “sontinterddsenduits et |l es imitati
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_ve
T Ldemploi de mat®riaux blancs, brillants ou r ®f]| ®c hlesmeauiseriesnesomnt i nt
pas concernées.
1 Les murs de souténement sont autorisés en cas de dénivelé de terrain dans une limite de 2.50 m de haut maximum par rapport au  sol
existant (altitude absolue) du terrain le plus bas.
1  Les murs de cléture existants pourront étre restaurés a l'identique.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

1 Les haies mono essences sont interdites.

T Les plantations devront °tre majoritairement dbébessences | ocal es.

1  Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a &iter.

1T Les citernes de gaz ou ddohydr;ocear bcuarse sd &diemproosnsti b’itlriet & ntteecrhrnR®iegsu e,

un masque végétal.

Stationnement :

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre ass uré en dehors des
voies publiques.

3-Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

Accés:
La largeur des acces sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des constructions.

Les acc s, y compris |les portes de garages situ®es ~ | 0al iregaoxeconditions de |
de sécuritt publ i que, notamment au regard de | dintensit® de |l a circulation et
Voirie :

Les voies et |l es acc s “ cr®er ou “ am®nager doivent °tr entdeskenprtBlless aux
doiventper mettre | 6acc s et |l a bonne circulation destda®@Pinagleene nde desc vwi € S
la r glementation en vigueur notamment celle relative °~ | ddaccessibilit

Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont | 6al i mentation en eau est parwmaeoysmue,
conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les aménagementsréalisésd oi vent garantir | 6®coul ement des eaux pluviales dans |l e r
r®seau unitaire, |l e p®titionnaire devra obtenir | 8aut or ieséaehuinsuffisadtou g e st
en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propri ®taire qui doit r®aliser les dispositiafuseaddpt ®3 oprli ®d @a®mr &t in@n de
les eaux pluviales en surface de voie publique.

Assainissement:

Toute construction nouvelle doit °tre raccord®e au r ®s e auséepdolvdniétre s 6i |
dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuationss t u®es ~ un niveau inf®rieur ~° celui de | a v otlefouiementd oi vent n
R®seaux ddbéalimentation en ®ner:gie et r®seaux de communication
Tout nouveau r®seau sur domaine priv® n®cessaire ° | 6al i menupmintiden de

raccordement situé en limite du domaine public.
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Ui

Les zones urbaines

La zone U i

La zone Ui est aux activités de toutes natures secondaires ou tertiaires (constructions a usage d'équipement collectif, artisanal, indus  triel, bureaux
et services, commerces et entrepdt commercial).

Il est imp®ratif de se reporter ~ |l a planche ¢ infor mat i o nespoteoteipet ®me n
ddint ®grer ces contraintes au projet déam®nagement .

1-Destinatondesc onstructions, usages des sol s e

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Exploitation agricole Exploitation agricole X
et forestié re Exploitation forestiere X
Habitation Logement X Habitations autorisées  sous
(sous r®serve quo&s due
condition) destinations  autorisées et
intégrées ou accolées au
béatiment principal.
Hébergement X
Commerce et activités Artisanat et commerce de détail X
de service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de services o X
clientéle
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des X
doéi nt ®r °t c « administrations publiques et assimilés
services publics Locaux  techniqgues et industriels des X
administrations publiques et assimilés
Et abli ssement s dlé esante,e ét g X
déaction sociale
Salles déart et de spec X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
et tertiaire Bureau X
Centre de congr s et dbo X

2-Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Lesnouvelles constructions doivent étre implanté es avec un retrait minimal de 10 m par rapport ala RD2144.

La r gle doéi mplantation par rapport aux voies et empr es es
1 Les équipements et installations nécessaires au foncti onne ment des services déin
collectif,
1  Les constructions en second rang,
1  Les parcelles dites « en drapeau ». Implantation: en recul
T Pourtilldiusati on de proc®d®s ddéi sol ation par | 6ext Schémaiillustratif. vVue
énergétiques et acoustiques des constructions existantes,
1 P o u rtilishtibnude dispositifs de végétalisation des fagades des constructions existantes.
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcella ire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus ; N
rapproch® doit °tre au moins ®gale " la moiti® i yal ti
pouvoir étre inférieure & 5 metres. : "
_ . _ o I
La r gle doéi mplantation par rapport aux Il:imites & i bre
1  Pour les extensions de constructions existantes ne respectant pas la régle générale, = ]
T Poul a sur® ®vation ddédun bOti ment géméralst ant ne - r g
1 Pourtilldiusati on de proc®d®s ddisolation par | { H/2mini5m 3 ddam

énergétiques et acoustiques des constructions existantes, ]
T Pour |1 6utilisation de dispositifs deexistaBtgs®t a_ s de
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\ i
Ui
Hauteur des constructions :
La hauteur do6une construction est mesur®e ~ partie du s odredeaxniss tlaentc a(sal
toiture terrasse, sur une verticale donnée . Cette hauteur ne peut excéder 12 m.
Lorsqudune construction existante d®passe | a hauteur maxi mdiepaséor d§

hauteur équivalente.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et pay sagere :

T Le permis de construire peut °tre refus® ou nd°tre accord®sque

constructions par | eur situation, |l eur architecture, | eédifiesoudi me n <
modi fier sont de nature ° porter atteinte au caract r e asetufbainsdi nt @
T Les constructions sdadapteront au profil du terrain naturel
T Ldédemploi 7 nu des mmeenduitsealesimitaliensde matéBiaux “sont interdit s.
T Ldempl oi de mat ®riaux bl ancs, brillants ou r ®f | ®c hliesmeauiseriesnesont i nt

pas concernées.
1  Surlazone Ui de la Prade,
*La couleur des matériaux employés en fagade devra étre choisie parmi le nuancier suivant : RAL5008 (gris bleu), RAL6003 (vert olive),
RAL7006 (beige), RAL7022 (gris terre) ou RAL8014 (brun s ®peinas)e. mbllues
desconstructions déune m°me unit® fonci re. Le soulignement dpale arr
de la fagade est interdit.
*La couleur des matériaux employés en toiture devra étre choisie parmi le nuancier suivant : RAL8012 (brun rouge), RAL7015 (gris
ardoi se), RAL7022 (gris terre). Une seule couleur sera admingée pou
fonciere.
1 Les murs de soutenement sont autorisés en cas de dénivelé de terrain dans une lim ite de 2.50 m de haut maximum par rapport au sol
existant (altitude absolue) du terrain le plus bas.
1 Dans le cas de cl6tures, celles-ci seront constituées, sur rue et en limites séparatives,
- soit de clotures légéres en grillage (hauteur max :2m)doublée ou non ddune haie vive,
- soit ddéun muret de 1m de haut maxi mum doubl ® ou non ddéune ha

Concernant la zone Ui de la Prade, les matériaux employés pour les cldtures devront étre de couleur grise.

Traitement environnemental et paysager des espaces n _on batis et abords des constructions

1  Les haies mono essences sont interdites.
T Les plantations devront °tre majoritairement dbdessences | ocales.
1  Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a éviter.
T Les citernes de g adevranuétradedtbrngasr;o ceanr bcuarse sd 6i mpossi bilit® technique, ¢
un masque végétal.
1  Concernant la zone Ui de la Prade,
- les aires de d®plt ext®rieur de mat®riaux devronttalaRDO8. i mpl ant
- Les | imites s®paratives ainsi que |l es | imites des emprises g
compos®e ddéun m®l ange ddessences arbustives: et buissonnantes
*essences arbustives: alisier torminal, aulne glutineux, chéne pédonculé, chéne sessile, charme commun, érable champétre,
érable sycomore, fréne commun, merisier des bois, orme, saule marsault, saule blanc, tilleul a grande feuille, tilleul a peti te
feuille.
*essences buissonantes : aubépine commune, aubépine monogyne, cornouiller sanguin, cornouiller sauvage, églantier,
néflier, noisetier, prunellier, viorne, obier.
Stationnement :

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et insta llations nouvelles doit étre assuré en dehors des
voies publiques. Il est exigé :

1 Pour les constructions a usage de bureaux : 1 place pour 50 m2 de surface de plancher.
1  Pour les constructions a usage de commerce : 1 place pour 25 m2 de surface de vente.
1  Pour toutes les autres destinations de construction: 1 place pour 100 m? de surface de plancher .

3-Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces:
La largeur des acces sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des constructions.

Les acc s, y compris |les portes de garages situ®es ~ | 0al iregaoxeonditions de |
des®curit® publique, not amment au regard de | dintensit® de |l a circulati
Voirie :

Les voies et |l es acc s ° cr®er ou ° am®nager doivent °tr entdesbenprtBles aux
doivent permettre | dacc s et | a bonne circul ati ondam®na®Pdment ede devasiees
la r glementation en vigueur notamment celle r®lative ~ | daccessibilit
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Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont | dal i mentation en eau est, parwaeoyemue,
conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Lesam®nagements r®alis®s doivent garantir | d®coul ement des aargetdapsiumvi al
r®seau unitaire, |l e p®titionnaire devra obtenir | 0 auencasdeséachuinsuffisadtou g e st
en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propri ®t aire qui doit r®aliser |esiadisfkositobiuts adaptd®s cauls@op®ratpirompr e
les eaux pluviales en surface de voie publique.

Assainissement:

Toute construction nouvelle doit °tre raccord®e au r ®sseaux uséeg dobvént &tre s 6 |
dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformémentaux exigences des textes
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Tout es | es ®vacuations situ®es ~ un niveau inf®rieur ° ce-tefoilemene | a voir

R®seaux ddali mentation en ®ner:gie et r®seaux de communicati on

Tout nouveau r®seau sur domeinteat poinyv @ en @cae scsaan srter u'ctli ®al idevra °tre r
raccordement situé en limite du domaine public.
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oA

Les zones agricoles

La zone A

La zone A correspond a des secteurs ou le maintien et/ou la restructuration des activités agricoles est nécessaire. L  es construction s de batiments

ddexploitation et/ ou ddhabitation n®cessaires ~ | 0exploitation agricol

1 L&i nud indigue que le batiment concerné est autorisé a changer de destination.

1 Les éléments naturels existants a protéger (ripisylve ) soumis aux d sposi ti ons de23l ddaurtdacde de 15dur b

plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations de pays, présentes naturellement, sur une ma rge de

recul de 5 m par rapport © | daxe du cours ddeau.
1 Lemaillage bocager ( hai es bocag res et alignements ddarbres) exi st2@dutodd dent
de | durbani sme, est ~ prot®ger. Les plantations existantentesdoi vent
1 Leszoneshumides soumi ses aux disposi-23 odis dedé dde tli@Tdrebdnildme. Ces sectel
de terrains r®alis®s par | e SMADC des Combrailles. Dans cerain espa

susceptible de porter atteinte au caract re humide du s e c hyrigue
du secteur.

T Lesmaressoumi ses aux disposi-23 ohss odceed d ddae tlidcdreb dnnlsier meCtetd @a s demen fli

ces espaces en eau. Seuls les aménagements et ouvrages techniques qui visent a assurer leur mise en valeur, leur pérennité et leur
vocation de régulation hydraulique sont autorisés.

Il est impératif de se reporteralap | anche ¢ informations compl ®mentaires €& du zonage
ddint ®grer ces contraintes au projet déam®nagement .

l-Destination des constructions, usages

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Exploitation agricole Exploitation agricole X
et forestiere Exploitation forestiere X
Habitation Logement X -Lédextension des habit
(sous autorisée a condition :
condition) *que cette extension soit limitée a 30% de la
surface de plancher initiale du batiment a la
dat e déoapprobation d
constructions  inférieures a 100 m2
| 6extension pourra refj
la surface de plancher de la construction
principale jusqud”™ <co
de plancher totale de 130 m?,
*que cette extension de ne porte pas atteinte
au caractere des lieux avoisi nants, des sites et
paysages naturels, et a leur intérét esthétique
ou écologique.
-La construction doéanne
existantes est autorisée a condition :
*de ne pas d®passer 2
*que | 6annexe soit ean
| 6int®rieur déune zon
partir des murs extérieurs du batiment
principal ,
*de se limiter a 2 annexes par unité fonciere a
la date ddapprobation
-Ldi ndiincdigue que le batiment concerné
est autorisé a changer de destination.
Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de ser X
| daccueil dobune
Hébergement hotelier et X
touristique
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du X
déint ®r °t c « public des administrations
services publics publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels X qudil s ne soient pas
des administrations publiques et (sous | 6exercice ddoune activi
assimilés condition) foresti re dans | dunit
i mpl ant ®es et qubdell es
la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

e

af

d
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Et abli ssements | X
de sant®, et do6a
Salles dboart et X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du X
public

Autres activités des Industrie X

secteurs secondaire Entrep6t X

et tertiaire Bureau X
Centre de congr X

2-Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation des const ructions par rapport aux voies et emprises publiqgues

Lesnouvellescons ructi ons doivent sd&i mplanter avec un recul m par
publiques.
La r gle déimplantation par rapport oarlexcassonasss et emp les es
T Les ®quipements et install ations n®cessaires a nent o
collectif,
T Les projets doéextension et de sur ® ®vation, .
1 Les débords de toiture. .
1 I?o u,r_t ill6ius at_ i on de proc ®d®surddééemsolvati odhd ap®l | ¢ Denxt Implantation: en recul ' M@ N C €
énergétiques et acoustiques des constructions existantes, o _
1 P o u rtilishtibnude dispositifs de végétalisation des fagades des constructions existantes. Sehfmaillustrati
Implantation des constructions par rapport aux limites séparativ__es:
Implantation libre.
Hauteur des constructions :
La hauteur do6éune const rrudedoliedstant @lstide nebsswrl e )" jpuasrqtuid” | 6 ®gout de toiture
toiture terrasse, sur une verticale donnée.
Cette haut eur ne peut excéder :
1 6 m pour les habitations, sauf dans le cas de terrains a forte déclivité (supérieure a 10 %) ou la hauteur maximale est portée a 9 m.
1 10 m pour les batiments agricoles, les serres agricoles,
1 12 m pour les silos.
1 3 m pour les annexes des habitations.
Cependant,lor squdune construction existante d®passe | a hauteur maxi mispbser aut

ddune hauteur ®quivalente.

Qualité urbaine, architecturale, environnem  entale et paysageére

T Le permis de construire peut °tre refus® ou nd°tre accord®sque

constructions par | eur situation, |l eur archit ect auroavraget & édifies ouchi me n <
modi fier sont de nature ° porter atteinte au caract r e @asetuibailsdi nt @
T Les constructions sdadapteront au profil du terrain naturel
T Ldempl oi ~ nu dedtmés a éra énBuitsi eblas imitations de matériaux sont interdit s.
1 Dans le cas de toiture, le matériau de couverture doit étre de teinte rouge.
Cette disposition ne concerne pas les cas suivants :
- Les annexes de | 6habitation.
- Les toitures terrasses, végeétalisées, ou retenant les eaux pluviales.
- Les serres et vérandas.
- Dans |l e cadre de r®fection de toiture ou dbéextension de bOtin
| 6i mposent, des mat ®r i aux sont@trelu tlisés & ks péntes adaptéesd d or i gi ne pourr
- Les constructions agricoles.
T Ldempl oi de mat®riaux blancs, brillants ou r®fl ®c hi sLesaserteset less t i

menuiseries ne sont pas concernées par cette dispositio n.

1 Les murs de souténement sont autorisés en cas de dénivelé de terrain dans une limite de 2.50 m de haut maximum par rapport au  sol
existant (altitude absolue) du terrain le plus bas.

1  Lesclétures sur rue et en limites séparatives seront végétalisées. L es murs pleins sont interdits.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

1 Les haies mono essences sont interdites.

T Les plantations devront °tre majoritairement dobéessences | ocales.

1  Toutes les espéces exofiques, invasives ou exogenes sont a éviter.

1T Les citernes de gaz ou dohydr;oceanr bcuase sd ddiemproosnsti b°itiriet & ntteecrhrn@eqgsu e , €
un masque végétal.

1 Les éléments paysagersrepérés dans le reglement graphique autire de | dart281 duL cdb8 & desontdpwtedea:ni s me
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A J
- Concernant les ripisylves : les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations de pays,
présentes naturellement, surune marge dereculde 5mpar rapport ° | daxe du cours ddeau.
- Concernant le maillage bocager : les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
- Concernant les zones humides: tout mouvement de terrain susceptible de porter atteinte au caractére humide du secteur est
interdit ; et |l es ®coulements sont ° pr®server pour maintenir
- Concernant les mares : Seuls les anénagements et ouvrages techniques qui visent a assurer leur mise en valeur, leur pérennité
et leur vocation de régulation hydraulique sont autorisés.

Stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installat ions nouvelles doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

3-Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces:

Les accés doivent étre aménagés de fagon a répondre aux conditions de sécurité publique, notammentauregardde | 6i ntensi t® de | a
et des conditions de visibilité.

Voirie :

Les voies et |l es acc s “ cr®er ou ° am®nager doivent °tr entdeskenprtBElless aux
doi vent per met tr e cilculation desvehicalds dd secounsetrdenl@te contre lesincendies. L d am®nagement des voies
la r glementation en vigueur notamment celle relative °~ | ddaccessibilit

Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont | 6al i mentation en eau est parwmaeoysmue,
conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés doivent garantir | 6 ®c oul ement des eaux pluviales dans |l e r®seau col
r®seau unitaire, |l e p®titionnaire devra obtenir | 8aut or ieséasehuinsuffisadtou g e st
en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propri ®taire qui doit r®aliser les dispositifs adapt®® nel @dop ®r ptaison ae
les eaux pluviales en surface de voie publique.

Assainissement:

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public s 6 i | . &nxlialsdnee d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences de s textes
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées aun niveaui nf ®r i eur ~ cel ui de |l a voirie doi ve fadfoulemerita mment °t
R®seaux ddbéalimentation en ®ner:gie et r®seaux de communication
Tout nouveau r®seau sur domaine priv® n®cessairral’ s®d a&lni nseonuttaetriroani nd €]

raccordement situé en limite du domaine public.
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Anc “

Les zones agricoles

La zone Anc

La zone Anc est a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Il est impératif de se reporter a la planche « informations complémentaires € du zonage afin de connaitre | dens
déint ®grer ces contraintes au projet ddam®nagement .

1 Les éléments naturels existants a protéger ( ripisylve ) soumis aux disposi2Bonrnu dceo dkdaret ilcdluer b
plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations de pays, présentes naturellement, sur une ma rge de

recul de 5 m par rapport ©° | daxe du cours db6eau.
1 Lemaillage bocager (hai es bocag res et alignements ddarbres) exi st2@dutodd dent
de | durbanisme, est ~ prot®ger. Les plantations exi st aquivatestesdoi vent
1 Leszoneshumides soumi ses aux disposi-23 odis dedé dde tli@drebdnildme. Ces sectel
de terrains r®alis®s par | e SMADC des Combrail l es .molbamerd dedegran e s p a
susceptible de porter atteinte au caract re humide du sechthyigue ; et
du secteur.

T Lesmaressoumi ses aux disposi-23 ohss odeed d ddae tlidudremdn iflssde.t | Oent tpeer met dodas
ces espaces en eau. Seuls les aménagements et ouvrages techniques qui visent a assurer leur mise en valeur, leur pérennité et leur
vocation de régulation hydraulique sont autorisés.

Il estimpératif desereporter ~ | a planche ¢ informations compl ®mentaires €& du zo
déint ®grer ces contraintes au projet ddédam®nagement .

l-Destination des constructions, usages d

Interdicti on et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Exploitation agricole Exploitation agricole X -Seules les extensions des constructions agricoles
et forestiere (sous ou forestieres existantes sont autorisées, sans
condition) limite de surface.
Exploitation forestiere X -Les exhaussements et les affouillements sont
(sous autori s®s sous r®serve
condition) exploitations agricoles.
Habitation Logement X -Léextensi on des habit
(sous autorisée a condition :
condition) *que cette extension soit limitée a 30% de la

surface de plancher initiale du batiment a la
dat e dbapprobati on d
constructions  inférieures a 100 m2
| 6extension pourra refj
la surface de plancher de la construction
princi pal e jusqud”™ conclt
de plancher totale de 130 m?,
*que cette extension de ne porte pas atteinte
au caractere des lieux avoisinants, des sites et
paysages naturels, et a leur intérét esthétique
ou écologique.

-La construction dbéanne

existantes est autorisée a condition :
*de ne pas d®passer 2|
*gue | dannexe soit en
| 6int®rieur déune zon
partir des murs extérieurs du batiment
principal ,
*de se limiter a 2 annexes par unité fonciére a
|l a date doéapprobation

Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de ser X
| daccueil dbune
Hébergement hotelier et X
touristique
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du X
déint ®r °t c « public des administrations
services publics publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels X qudil s ne soient pas
des administrations publiques et (sous | 6exercice ddoune activi
assimilés condition) foresti re dans | dunit
i mpl ant ®es et qudell es

SCPDESCOEURARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUERRITOIRE 4.1 REGLEMENDGURBANISME ‘ 20 ‘



CommuNE DEMONTAIGUTEN COMBRAILLE PLU, REGLEMENT

‘\\ Anc /‘
la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Etablissements d6ensei gl X
de sant ®, et doa
Salles doéart et X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du X
public
Autres activités des Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
et tertiaire Bureau X
Centre de congr X
2-Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Volumétrie et implantation des constructions
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues
Implantation libre.
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Implantation libre.
Hauteur des constructions :
La hauteur do6éune const rrdedoliedstant @lstide naebsswrl e )" jpuasrqtuid” | 6 ®gout de toiture
toiture terrasse, sur une verticale donnée.
Cette hauteur ne peut excéder 6 m sauf dans le cas de terrains a forte déclivité (supérieure a 10 %) ou la hauteur maximale est portée a 9 m.
Cependant :
T Lorsqudune construction existante d®passe | a hauteur maxi mispbser aut

1

ddune hauteur ®quivalente.
La hauteur des annexes autorisées pour les habitations existantes ne peut excéder 3 m.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

1

= =4 =

Le permis de construire peut °tre refus®
constructions par leur situation, leur architecture, leur s di mensi ons ou |
modi fier sont de nature ~ porter atteinte a
Les constructi ons |dtardiranattred.r ont au profi

ou ndéd°tre accord®sque
baspect ext®rieur des
u

caract r e asetuibaidsdi nt @

Ldemploi “ nu des mat®riaux destin®s “sontinterddsenduits et | es imitati

Dans le cas de toiture, le matériau de couverture doit étre de teinte rouge.
Cette disposition ne concerne pas les cas suivants :
- Lesannexes de | dhabitation.
- Les toitures terrasses, végétalisées, ou retenant les eaux pluviales.
- Les serres et vérandas.
- Dans | e cadre de r®fection de toiture ou dbéextension de boOti

n

| 6i mposesms mat ®riaux similaires ° ceux ddorigine pourront °tr

- Les constructions agricoles.

Ldempl oi de mat®riaux blancs, brillants ou r ®f]| ®c hliesmeauiseriesnesomt i nt

pas concernées.

Les murs de soutenement sont autorisés en cas de dénivelé de terrain dans une limite de 2.50 m de haut maximum par rapport au  sol
existant (altitude absolue) du terrain le plus bas.

Les clbtures sur rue et en limi tes séparatives seront végétalisées. Les murs pleins sont interdits.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

1
1
1
1

1

Les haies mono essences sont interdites.
Les plantations devront °tre majoritairement ddessences | ocales.
Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogénes sont a éviter.
Les citernes de gaz ou dohydr;ocear bcuarse sd &diemvproosnsti b’itlriet ® nttee et pasu e ,
un masque végeétal.
Les éléments paysagersrepérés dans le reglement graphique autire de | dart281 duL cbd8 & desontdpwtedea:ni s me
- Concernant le maillage bocager : les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplac ées par des plantations
équivalentes.
- Concernant les zones humides: tout mouvement de terrain susceptible de porter atteinte au caractére humide du secteur est
interdit ; et |l es ®coulements sont ° pr®serwvwer pour mainteni
- Concernant les mares : Seuls les aménagements et ouvrages techniques qui visent a assurer leur mise en valeur, leur pérennité
et leur vocation de régulation hydraulique sont autorisés.
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Stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

3-Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces:

Les accés doivent étre aménagés de fagon a répondre aux conditionsde sécur i t ® publ i que, notamment au regard
et des conditions de visibilité.

Vairie :

Les voies et |l es acc s ~ c¢cr®er ou ~ am®nager doivent °tr entdesbenprtBlless aux
doivent permettre | dacc s et |l a bonne circulation des v®hicules de sec
Lam®nagement des voies doit respecter |l a r glementati on amobiitéréduiteur no
Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont | 6al i mentation en eau est parwmaeoysmue,
conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les aménagementsr ®al i s®s doi vent garantir | 0®coul ement des eaux pluvialeus dan
r®seau unitaire, |l e p®titionnaire devra obtenir | 8aut or ieséaehuinsuffisadtou g e st

en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propri ®taire qui doit r®aliser les disp®iiatti fde zhapt®s |l e plop®i Dt aom ee
les eaux pluviales en surface de voie publique.

Assainissement:

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public s 6 i | . &xlialsanes d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformémentaux exigences des textes
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Touteslesévacuat i ons situ®es ~ un niveau inf®rieur ~° celui de -refaulementi r i e doi v

R®seaux ddbéalimentation en ®ner:gie et r®seaux de communication

Tout nouveau r®seau sur domaine prav®on®ctceschiopr devral Tmeat at®iadbn s@e
raccordement situé en limite du domaine public.
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Les zones agricoles

La zone Ah

La zone Ah correspond a un secteur de taille et de capacité limité (STECAL) vocation ddactivit®s artisanal es
fort

déautoriser | 6®volution de | dexistant pour con er | a wénieurade la@ame ®c o n
agricole.
Il est impératif de sereporte r ° | a planche ¢ informations compl ®mentaires €& du zonag

ddi nt ®grer ces contraintes au projet dbéam®nagement .

l1-Destination des constructions, usages d

Interdiction et | imitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Exploitation agricole Exploitation agricole X
et forestiere Exploitation forestiere X
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de services 0% soeffec X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques X
déi nt ®r °t c etassimilés
services publics Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
assimilés
Etablissementsd densei gnement, de sant ®, X
Salles doéart et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
et tertiaire Bureau X
Centre de congr s et doéexpositio X

2-Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Implantation libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Implantation libre.

Hauteur des constructions :

La hauteur doune const rruedoliexstant @litide mebssworl @ee )™ jpuasrqtuid ™ | 6 ®qecutot de et diatnsr ¢
toiture terrasse, sur une verticale donnée.

Cette hauteur ne peut excéder 6 m sauf dans le cas de terrains a forte déclivité (supérieure a 10 %) ou la hauteur maximale e st portée a 9 m.

Cependant,lor s gqu 6 une ¢ o nasté dépasse la kauteuranaxingle autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront disposer
ddune hauteur ®quivalente.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

T Le permis de construire peud® °qgue seeudsus@®®soeur vred °de el Gacchesoer vat i on

constructions par leur sitwuation, |l eur architecture, | eure ouddi me n s
modifier sont de nature a porter atteinteaucaractt re ou ~ | 6int®r°t des |l ieux avoisinants, al
1T Les constructions sdadapteront au profil du terrain naturel
T Ldemploi © nu des mat®riaux destin®s “sontintardéssenduits et |l es imitat.i
1 L 0 e wimld matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facades et couverture. Les menuiseries ne sont
pas concernées.
1 Les murs de souténement sont autorisés en cas de dénivelé de terrain dans une limite de 2.50 m de haut maximum par rapport au sol
existant (altitude absolue) du terrain le plus bas.
1  Lesclétures sur rue et en limites séparatives seront végétalisées. Les murs pleins sont interdits.
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Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des const ructions

1 Les haies mono essences sont interdites.
T Les plantations devront °tre majoritairement db6ébessences | ocal es.
1  Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a éviter.
T Les citernes de gaz ou dohydr;erccasrdbdu rmepso sase \ori d nitt ® ttreec henri tqaurer, ®eed | e s
un masque végétal.
Stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré en deh ors des voies
publiques.

3-Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces:

Les acc s doivent °tre am®nag®s de fa-on ° r®pondre aux comrthiitulabons de
et des conditions de visibilité.

Vairie :

Les voies et |l es acc s ° cr®er ou " am®nager doivent °tr entdesbenprtBles aux
doivent permettre | dacc s et |l a bonne circul atndiesn des v®hicules de sec
Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont | 6al i mentation en eau est parwmaeoysmue,
conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Lesamérmgement s r ®al i s®s doivent garantir | 6®coul ement des eauxeepdansuni al es
r®seau unitaire, |l e p®titionnaire devra obtenir | 8autoasdeséaecal irsuffisatiou g e st

en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propri ®taire qui doit r®aliser | es dErms ptosutt i @tsatadhme td®su s e, dlogp @rrad droin®te
les eaux pluviales en surface de voie publique.

Assainissement:

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public s 6 i | . &xlialsdnee d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementaires, avec possibilité de raccord ement ultérieur au réseau collectif.

Toutes |l es ®vacuations situ®es ~ un niveau inf®rieur 7 crefbulementde | a voi
R®seaux dobéalimentation en ®ner:gie et r®seaux de communication
Tout nouveau rése au s ur domaine priv® n®cessaire °~ | dal i mentation de | a cons

raccordement situé en limite du domaine public.
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Les zones naturelles

La zone N

La zone N est une zone a protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét - notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique - soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caract ére d'espace naturel.

1 Les éléments naturels existants a protéger ( ripisylve ) soumis aux disposi2Bornu dce dkdaret ilcdluer b

plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations de pays, présentes naturellement, sur une ma rge de

recul de 5 m par rapport ©° | daxe du cours ddeau.
1 Lemaillage bocager (hai es bocag res et alignements ddarbres) exi st2@dutodd dent
de | durbani sme, est ~ prot®ger. Les plantations exi st aquivatestesdoi vent
1 Leszoneshumides soumi ses aux disposi-23 odis dedé dde tli@Tdrebdnildme. Ces sectel
de terrains r®alis®s par | e SMADC des Combrail l es .molbamnerd dedegran es p a

susceptible de porter atteinte au caract re humide du s ec hydrigue
du secteur.

T Lesmaressoumi ses aux disposi-23 ohss odeed d ddae tlidudremdn iflssde.t | Oent tpeer met dodas

ces espaces en eau. Seuls les aménagements et ouvrages techniques qui visent a assurer leur mise en valeur, leur pérennité et leur
vocation de régulation hydraulique sont autorisés.

Il estimpératif desereporter ~ |l a planche ¢ informations compl ®mentaires e du
ddint®grer ces contraintes au projet déam®nagement .

l-Destination des constructions, usages

Interdicti on et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Exploitation agricole Exploitation agricole X -Seules les extensions des constructions agricoles
et forestiére (sous ou forestiéres existantes sont autorisées, sans
condition) limite de surface.
Exploitation forestiere X -Les exhaussements et les affouillements sont
(sous autoris®s sous r®serve
condition) exploitations agricoles.
Habitation Logement X -L6extensi on des habit
(sous autorisée a condition :
condition) *que cette extension soit limitée a 30% de la

surface de plancher initiale du batiment a la
dat e déapprobation d
constructions  inférieures a 100 m2
| 6extension pourra refj
la surface de plancher de la construction
princi pal e jusqud”™ conclt
de plancher totale de 130 m?,
*que cette extension de ne porte pas atteinte
au caractere des lieux avoisinants, des sites et
paysages naturels, et a leur intérét esthétique
ou écologique.

-La const r uc tsipaunlesddbiationse

existantes est autorisée a condition :
*de ne pas d®passer 2
*gue | dannexe soit en
| 6i nt®rieur déune zon
partir des murs ext érieurs du batiment
principal.
*de se limiter a 2 annexes par unité fonciere a
|l a date doéapprobation

Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de ser X
| daccueil dbune
Hébergement hotelier et X
touristique
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du X
doéint ®r °t c « public des administrations
services publics publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels X qudil s ne soient pas
des administrations publiques et (sous | 6exercice ddoune activi
assimilés condition) foresti re dans | d6unit
i mpl ant ®es et qudell es
la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.
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Et abli ssements | X
de sant®, et do6a
Salles dboart et X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du X
public

Autres activités des Industrie X

secteurs secondaire Entrep6t X

et tertiaire Bureau X
Centre de congr X

2-Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Implantation libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites sépar __atives :

Implantation libre.

Hauteur des constructions :

La hauteur doune construction est mesur®e ~ partir du solreexdasnsanlte (cad
toiture terrasse, sur une verticale donnée.

Cette hauteur ne peut excéder 6 m sauf dans le cas de terrains a forte déclivité (supérieure a 10 %) ou la hauteur maximale est portée a 9 m.
Cependant :

T Lorsqudune construction existante d®passe | a hauteur maxi wmispbser aut ¢
d6une hauteur ®quivalente.

1 La hauteur des annexes autorisées pour les habitations existantes ne peut excéder 3 m.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

T Le permis de construire peut °tre refus® ou nod°tr e nsaspéiales di®les g u e

constructions par |l eur sitwuation, |l eur architecture, | eure ouchi me n s
modi fier sont de nature © porter atteinte au etauxpaydagesnaturelseturbainsdi nt @
T Les constructions sdadapteront au profil du terrain naturel
T Ldemploi © nu des mat®riaux destin®s “sontintarddessenduits et Il es imitat.i
1 Dans le cas de toiture, le matériau de couverture doit &t re de teinte rouge.

Cette disposition ne concerne pas les cas suivants :
- Les annexes de | 6habitation.
- Les toitures terrasses, végétalisées, ou retenant les eaux pluviales.
- Les serres et vérandas.
- Dans | e cadre de r ®f ect i on tichentekistanttlarsgue des raisodsieeshniguesios architectudages b ©
| 6i mposent, des mat ®ri aux si mi | #lisés e les péntesadaptéesd 6 or i gi ne pourron
- Les constructions agricoles.
1  Pour les volets roulants, le caisson ne sera pas en saillie de la facade.
T Ldemploi de mat®riaux blancs, brillants ou r ®f]| ®c hlesmeauiseriesnesomnt i nt
pas concernées.
1 Les murs de soutenement sont autorisés en cas de dénivelé de terrain dans une limite de 2 .50 m de haut maximum par rapport au sol
existant (altitude absolue) du terrain le plus bas.
1  Lesclétures sur rue et en limites séparatives seront végétalisées. Les murs pleins sont interdits.

Traitement environnemental et paysager des espaces non  bétis et abords des constructions

1 Les haies mono essences sont interdites.

M1 Les plantations devront °tre majoritairement dbéessences | ocales.

1  Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogénes sont a éviter.

T Les citernes de gaz o tuétradedtbrigabr;o ceanr bcuase sd ddiempoosnsi bi |l it ® technique, e

un masque végeétal.
T Les ® ®ments paysagers rep®r ®s dans | e 23gldaumemtd eg rdeep Hidquu éb aanu stmet, 1
- Concernant les ripisylves : les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations de pays,

pr®sentes naturell ement, sur une marge de recul de 5 m par ra

- Concernant le maillage bocager : les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
- Concernant les zones humides: tout mouvement de terrain susceptible de porter atteinte au caractére humide du secteur est
interdit ; et les écoulements sont a préserver pour mainteni r | dal i ment ation hydrique du secte
- Concernant les mares : Seuls les aménagements et ouvrages techniques qui visent a assurer leur mise en valeur, leur pérennité
et leur vocation de régulation hydraulique sont autorisés.
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N

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Stationnement :

3-Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces:

Les accésdoivent étre aménagésdefacon ~ r ®pondre aux conditions de s®curit® publique, n
et des conditions de visibilité.

Voirie :

Les voies et |l es acc s 7 cr®er ou °~ am®nager dooipv®Rernatt i °otnrse qauda fd tllesl oa wxe
doivent permettre | dacc s et | a bonne circul ationdam®na®Pament ede sevaices
la reglementation en vigueur notamment celle relatvea | daccessi bilit® des personnes °~ mobilit® r ®d
Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont | dalimentation en eau est parwmenoyem ue,
conforme a la réglementa tion en vigueur.

Eaux pluviales :

Les am®nagements r®alis®s doivent garantir | 6®coul ement daassergeadansup| uvi
r®seau unitaire, | e p®titionnaireidevda oébte®sealdabHbhordabhséeénneddege®s
en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliserlesdispos i t i f s adapt®s ~ | dop®ration et au terrain. En tout ®t
les eaux pluviales en surface de voie publique.

Assainissement:

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public s 6 i | . &xlialsdanes d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre

dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementaires, avec possibilité de raccorde ment ultérieur au réseau collectif.

Toutes | es ®vacuations situ®es “ un niveau inf®rieur " crefduementde | a voi
R®seaux ddbéalimentation en ®ner:gie et r®seaux de communication
Tout nouveau résea u s ur domaine priv® n®cessaire °~ |l 6al i mentation de | a cons:

raccordement situé en limite du domaine public.
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Autres aspects reglementaires j

LUar tLixd 18

Article L151 -19, Modifié par LOI n°2016-1087 du 8 ao(t 2016 - art. 81

Le reglement peut identifier et localiser les  éléments de paysage et identifier,
localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou

a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, histo  rique ou architectural et définir,

le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur
conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait
application du régime d'exception prévu a larticle L. 421 -4 pour les coupes et
abattages d'arbres.

Article *R421-23, Modifié par Décret n°2015 -1783 du 28 décembre 2015- art. 6

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements suivants :

h) Les travaux ayant pour effet de m odifier ou de supprimer un élément que le plan
local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en
application de l'article L. 151 -19 ou de l'article L. 151 -23, comme présentant un
intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique ;

Un espace paysager a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier , est
identifié Rue de la Perriére . 11 sfagit doéun parc
architectural ancien.

La constructibilité est limitée.

1  Seuls y sont autorisées les constructions liées aux activités de
parcs et jardins, ddune surf ace
d6une hauteur 7~ | d®gout inf®rice

et

1 Les arbres compris dans cet espace doivent étre préservés.
Toutefois, quand leur a battage est nécessaire, un arbre dont le
développement sera équivalent a terme, doit étre replanté a proximité.

LUar tLixd 28

Article L151-23, Modifié par LOI n°2016-1087 du 8 ao(t 2016 - art. 81

Le réglement peut identifier et localiser les éléme  nts de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de n ature a assurer leur préservation. Lorsqu'il
s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421 -4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des  continuités écologiques a protéger et inconstructibles

A8\ Les espaces:dejardinsdu PL
: 0

quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

Une déclaration préalable est nécessaire dans le cas de travaux.
Article *R421-23, Modifié par Décret n°2015 -1783 du 28 décembre 2015 - art. 6

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements suivants :

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le
plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en
application de l'article L. 151 -19 ou de l'article L. 151 -23, comme présentant un
intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique ;

Ldar t i c-P3eest wlisd & futur PLU a plusieurs égards :

1 Des espaces de jar dins. Ces espacespaysagers,enc i ur s W | ot
fonds de parcelles, non batis, nécessaires au maintien des continuités
écologiques, sont a préserver ou mettre en valeur. Leur constructibilité

est limitée. Seuls y sont autorisées les constructions liées au x activités

de jardinage et mara’ chage ddune surf
et doéune hauteur ° | 8d®gout inf®rieure
i Les ripisylves existantes identifiées sont a protéger. L es
plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations de pays, présentes naturellement, sur une marge de recul de

S5mpar rapport 7 | 06 alkedédbratior préalabke estl 6 e a u .
nécessaire dans le cas de travaux.
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Autres aspects reglementaires j

1 Lemaillagebocager (hai es bocag res et )eibtangdereifiéd esta psotégeid la esplarasions existantes doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Ldint®gralit® du maill age b o c asdigerle terriicire, pagsde PR a@orté sbe atténtioh suRlespaeset ne p
alignements ddédarbres jug®s int®ressants ~ pr®server, au regard de
o haies bocageéres des milieux agricoles ;
0 haiesenlienavecl a pr ®sence de plapns ddeau ou de mares
o alignements doéarbres ° haute tige |l e long des voies.

1 Leszones humides . Ces secteurs ont été définis par des études de terrains réalisés par le SMADC des Combrailles.
On entend par zone humide, les terrains, exp| oi t ®s ou non, habituell ement inond®s ou en
temporaire. Les zones humides avérées sont identifi€es au plan de zonage. Ainsi, dans ces espaces, les prescriptions sont :
o Dointerdire tout mouv e me nporterchtteinte aurcaraaterehumidesicseqgetri bl e de
o De pr®server | es ®coul ements pour maintenir | 6alimentation hy

T Lesmaress. Cette identification permet dbéassurer |l a p®rennit® de ces ¢
qui visent a assurer leur mise en valeur, leur pérennité et leur vocation de régulation hydraulique sont autorisés.

Changement de d estination (loi  Alur)

La Loi pour | 8Acc s au Logement et un Urbanisme R®nov® ( ALLIARAF Iiedtiseita Lo
des modifications a prendre en compte dans le PLU. Désormais, dans les zones agricoles A et naturelles N, les batiments existants peuvent faire

I’objet d’un changement de destination a condition qu’ils soient identifiés. Une étoile o signale ’identification de deux constructions au plan de

zonage du PLU et rappelle que le reglement autorise leur changement de destination.

Le demandeur du permis devra solliciter la commission CDPNAF au moment de son dossier de demande d'autorisation de construire (ex article
L.123-1-5 11 6° du C.U., devenu L.151-11 depuis le 01/01/2016).

MONTINGEAT

Parcelle OA 12 Parcelle OA 41
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Autres aspects reglementaires j

LES PETITES TERNES
Parcelles OA 145, 145

Parcelle OA 159

CHEZ DONVEAU / LA COTE BIDON
Parcelle OA 337

Parcelle OA 245
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